
Расчет модели по помещение мансарды 293 (полезной 215)кв.м. Ширинская помещение под офис (расчет Куприянов ГИ)

13.02.2026

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 итого за 10 лет
арендная ставка / 
стоимость через 10 
летреалистичный 5% 7% 5% 7% 5% 7% 5% 7% 5% 7% 5%

годовой арендный поток с учетом индексации 
10/7/5% 1 290 000 1 354 500 1 449 315 1 521 781 1 628 305 1 709 721 1 829 401 1 920 871 2 055 332 2 158 099 2 309 166 2 424 624 20 361 115 940
арендный поток - налоги 7% 1 182 550 1 259 685 1 347 863 1 415 256 1 514 324 1 590 040 1 701 343 1 786 410 1 911 459 2 007 032 2 147 524 2 254 900 18 935 837
Рыночная стоимость объекта (прирост 
стоимости 6% в год) 11 800 000 12 508 000 13 258 480 14 053 989 14 897 228 15 791 062 16 738 526 17 742 837 18 807 407 19 935 852 21 132 003 22 399 923 22 399 923 104 186
оптимистичный 7% 10% 7% 10% 7% 10% 7% 10% 7% 10% 7%
годовой арендный поток с учетом индексации 
10/7/5% 1 290 000 1 380 300 1 518 330 1 624 613 1 787 074 1 912 170 2 103 387 2 250 624 2 475 686 2 648 984 2 913 882 3 117 854 23 732 904 1 208
арендный поток - налоги 7% 1 182 550 1 283 679 1 412 047 1 510 890 1 661 979 1 778 318 1 956 150 2 093 080 2 302 388 2 463 555 2 709 911 2 899 604 22 071 601
Рыночная стоимость объекта (прирост 
стоимости 8% в год) 11 800 000 12 744 000 13 763 520 14 864 602 16 053 770 17 338 071 18 725 117 20 223 126 21 840 976 23 588 255 25 475 315 27 513 340 27 513 340 127 969
пессимистичный 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 3% 3% 3% 3%
годовой арендный поток с учетом индексации 
7/5% 1 290 000 1 354 500 1 422 225 1 493 336 1 568 003 1 646 403 1 728 723 1 815 160 1 869 614 1 925 703 1 983 474 2 042 978 18 850 119 792
арендный поток - налоги 7% 1 182 550 1 259 685 1 322 669 1 388 803 1 458 243 1 531 155 1 607 713 1 688 098 1 738 741 1 790 904 1 844 631 1 899 970 17 530 611
Рыночная стоимость объекта (прирост 
стоимости 3% в год) 11 800 000 12 154 000 12 518 620 12 894 179 13 281 004 13 679 434 14 089 817 14 512 512 14 947 887 15 396 324 15 858 213 16 333 960 16 333 960 75 972

площадь 215 без учета площади ниш под хранение (всего 293 кв.м.) Общая доходность за 10 лет от объекта (аренда + рост стоимости)
актуальная арендная ставка 500 пессимистичный вариант реалистичный вариант оптимистичный вариант
доход от аренды за месяц 107 500 доход за 10 лет 33 864 571 доход за 10 лет 41 335 760 доход за 10 лет 49 584 941

годовой доход от аренды текущий 1 290 000
доходность за 
10 лет 186,99%

доходность за 
10 лет 250,30%

доходность за 
10 лет 320,21%

затраты на эксплуатацию и тп 17 150 на общую площадь 293 кв.м. доходность год 18,70% доходность год 25,03% доходность год 32,02%
чистый доход от аренды 1 182 550
стоимость приобретения 11 800 000
стоимость кв.м. 54 884
доп вложения (документы) 0 1 кв.м. полезной1 кв.м общей 
итого 11 800 000 54 884 40 273

доходность по арендной плате в % годовых 10,02% 19,11%
срок окупаемости через аренду с индексацией 8
мультипликатор 109,7674419

срок договора аренды
тип индексации (уведомительный / согласовательный)
с какого года догвоор с этим арендатором
в каком году было поднятие ставки и на сколько


